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Einleitung und Projektauftrag

1.1 Ausgangslage

Am 11. Januar 2022 hat der Regierungsrat des Kantons Thurgau die Richtplandnderung 'Kleinsiedlun-
gen' (Stand: Dezember 2021) erlassen und dem Grossen Rat mit einer Botschaft zur Genehmigung
vorgelegt. Zur vollstandigen Information und besseren Verstandlichkeit der Richtplandnderung wur-
den den Unterlagen auch der beschlussfertige Entwurf der PBV-Anderung (einschliesslich RRB-Ent-
wurf) beigefligt (Medienmitteilung).

Am 14. September 2022 genehmigte der Grosse Rat die Richtplananderung 'Kleinsiedlungen'. Die da-
mit einhergehende Anpassung der Planungs- und Bauverordnung wurde vom Regierungsrat am 8. Ok-
tober 2022 in Kraft gesetzt. Durch den Bundesrat wurde am 23. Februar 2023 die Richtplananderung
'Kleinsiedlungen' genehmigt. Damit erfillt der Kanton den Bundesauftrag, die raumplanungsrechtli-
che Situation in rund 300 Kleinsiedlungen zu bereinigen. Beim Gesetz zur Abfederung moglicher Har-
tefdlle ist die Referendumsfrist ungenutzt abgelaufen. Das Gesetz wurde am 1. April 2023 durch den
Regierungsrat in Kraft gesetzt.

Als Ubergangsbestimmung setzte der Regierungsrat bereits am 15. Mai 2020 die Kleinsiedlungsver-
ordnung (KSV) in Kraft. Aufgrund der Anpassungen der PBV und der Richtplandnderung 'Kleinsiedlun-
gen' wurde auch die KSV per 8. Oktober 2022 angepasst.

1.2 Planungsauftrag

Die Gemeinde Wuppenau hat ihre gesamtrevidierte Ortsplanung zum 1. Januar 2023 in Kraft gesetzt.
Mit DBU-Entscheid Nr. 60 vom 6. Dezember 2022 ist die Gemeinde Wuppenau angewiesen worden,
die Kleinsiedlungen gestiitzt auf den Planungsauftrag 1.9 A im kantonalen Richtplan (KRP), die Weiler-
zonen den im Anhang A8 KRP aufgefiihrten Zonentypen zuzuweisen.

Im Gemeindegebiet von Wuppenau befinden sich 13 Kleinsiedlungsgebiete.

Die Gemeinde Wuppenau kommt der Anweisung des Kantons Thurgau nach. Mit dem vorliegenden
Bericht werden die Zonenplandnderungen in den Kleinsiedlungen erlautert.

1.3 Zustandigkeiten

1.3.1 Planungsbehorde

Die Ortsplanung obliegt der Gemeinde, gestiitzt auf § 4 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
(PBG). Die Revision wurde durch den Gemeinderat bearbeitet.

1.3.2 Genehmigungsinstanz, Berichterstattung

Die Ortsplanung wird von der zustdndigen kantonalen Stelle genehmigt. Daflir muss gegeniber der
kantonalen Genehmigungsbehorde und unter Berlicksichtigung von Art. 47 der Verordnung zum
Raumplanungsgesetz (RPV) liber die Planung Bericht erstattet werden:

Die Behorde, welche die Nutzungsplane erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehérde
(Art. 26, Abs. 1 RPG) Bericht dariber, wie die Nutzungsplédne die Ziele und Grundsétze der Raumpla-
nung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG), die Sachplane und
Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPG) beriicksichtigen und wie sie den
Anforderungen des (ibrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung
tragen.
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Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven im weitgehend tberbauten Gebiet bestehen und
wie diese Reserven haushalterisch genutzt werden sollen.
1.3.3 Bearbeitung

Mit der Auftragserteilung vom Friihjahr 2023 hat der Gemeinderat die Arbeiten zur Revision der Orts-
planung gestartet und die bhateam ingenieure ag mit der Bearbeitung beauftragt.

1.4 Kommunikation

Die Bevolkerung wurde regelmassig Giber die Medien, an Gemeindeversammlungen und Informati-
onsveranstaltungen durch den Gemeinderat liber den aktuellen Stand der Planung informiert.
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2 Planungsauftrag gemdss Kantonalem Richtplan (KRP)

2.1 Richtplantext Kapitel 1.9 Kleinsiedlungen

Zur Erhaltung bestehender Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzonen  Planungsgrundsatz 1.9 A
kénnen im Rahmen der Ortsplanung eng begrenzte Erhaltungszonen
ausgeschieden werden, wenn der KRP dies im Anhang A8 vorsieht.

Fir die Uberfiihrung einer Kleinsiedlung in eine Erhaltungszone nach ~ Festsetzung 1.9 A
Art. 33 RPV missen folgende Voraussetzungen erfiillt sein:

» mindestens 5 Wohnbauten

* geschlossene Hausergruppe mit Siedlungsqualitat
* kulturgeschichtlich begriindeter Siedlungsansatz
* ausreichende Erschliessung

Bei Kleinsiedlungen, denen im Anhang A8 eine Erhaltungszone nach
Art. 33 RPV zugeordnet ist, gelten diese Voraussetzungen als erfillt.

Die Gemeinden uberpriifen die fir ihre im Anhang A8 aufgeflihrten Planungsauftrag 1.9 A
Kleinsiedlungen geltenden Planungen und sorgen innert fiinf Jah-

ren fiir die Uberfiihrung in einen der zugewiesenen Zonentypen. Mit

Eingang des Genehmigungsgesuchs beim Amt fiir Raumentwicklung

(ARE) gilt die Frist als gewahrt.

Federfiihrung: betroffene Gemeinden
Beteiligte: —
Termin: innert 5 Jahren

Die baulichen und nutzungsmassigen Moglichkeiten in Erhaltungszo- Festsetzung 1.9 B
nen richten sich nach den Bestimmungen der PBV und den weiter-
fihrenden Bestimmungen im Baureglement der jeweiligen Gemeinde.

Richtplantext Kapitel Siedlung 1.9 — Kleinsiedlungen (Stand: Dezember 2021)

Mit dem Planungsauftrag 1.9 A werden die Gemeinden dazu aufgefordert, die auf ihrem Gemeinde-
gebiet befindlichen Kleinsiedlungen auf die in Anhang A8 aufgefiihrte Planung zu iberprifen und in-
nert 5 Jahren der gemass Anhang A8 vorgesehenen Zone zuzuweisen.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Wuppenau befinden sich insgesamt 13 Kleinsiedlungen. Mit der Tei-
landerung des kantonalen Richtplans sind 5 dieser Kleinsiedlungen z. B. einer Dorfzone zuzuweisen
und die weiteren acht Kleinsiedlungen der neu eingefiihrten Erhaltungszone (§§ 15 — 15d PBV).

Bei der Anderung der Zone in eine Erhaltungszone handelt es sich gemass Definition des Kantons um
eine sogenannte 'Nichteinzonung'. Diese Anderungen der Zonenzuweisung treten nicht nur auf, wenn
alte Nutzungsplane vor dem 1. Januar 1980 festgelegt wurden. Sie kénnen auch vorkommen, wenn
Zonenplane wahrend der Giiltigkeit des Raumplanungsgesetzes in Kraft getreten sind, aber nicht voll-
standig den bundesrechtlichen Planungsgrundsitzen entsprechen. Im Allgemeinen fiihrt die Ande-
rung der Zonenzuweisung der Kleinsiedlungen nicht dazu, dass die planende Gemeinde Entschadigun-
gen zahlen muss.
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In diesem Kapitel werden alle aufgrund des Planungsauftrags des Kantonalen Richtplans (1.9 A) vor-
genommenen Zonenzuweisungen behandelt. Alle Zonendnderungen werden auf Grundlage dieses
Planungsauftrages sowie der KSV vorgenommen. Die Gemeinde setzt den Planungsauftrag damit in-
nerhalb der gegebenen Frist um. Durch die neuen Zonenzuweisungen der Kleinsiedlungsgebiete wird
die WMZ relevante Flache der Gemeinde Wuppenau insgesamt verringert.

2.2 Uberpriifungs- und Anpassungsbedarf Kleinsiedlungen Gemeinde Wuppenau

2.2.1 Anpassungsbedarf gemass Planungsauftrag 1.9 A
Mit dem Planungsauftrag 1.9 A, aufgefiihrt im Anhang A8 des kantonalen Richtplans, werden die mog-
lichen neuen Zonentypen fiir die bestehenden Kleinsiedlungsgebiete aufgefiihrt.

Planungsauftrag 1.9 A emeinde sglicher Zonentyp

Wigoltingen

Hausem Ost (K344)

2719442 /1271 564

Hof (K342)

2721202/ 1273748

lllhart Underdorf (K345)

2720 266 / 1 275 254

Lamperswil (K346)

2720322/ 1274 703

Wuppenau

Gabris (K349)

2729211 /1261697

Gartensberg (K350)

2724216/ 1261 065

Greutensberg (K351)

2724515/ 1 261 982

Heiligkreuz (K352)

2729 379 / 1 262 340

Obere Mérenau (K355)

2724 584 / 1 260 612

Oberheimen (K356)

2728 297 / 1 261 210

Remensberg (K357)

27926303/ 1263 425

Rudenwil (K358)

2727969 /1261 398

Welfensberg (K361)

2727 143 /1 262 186

Zihlschlacht-Sitterdorf

Blidegg (K362)

2739989 /1 263 375

Hohlenstein (K364)

2736214 /1 263 881

Papiermiihle (K366)

2740 455 / 1 262 371

2.B. Dorfzone (nicht Weilerzone)

KRP-Tabelle Anhang A8 Kleinsiedlungen Wuppenau

Anhang A8 (griine Tabelle, Planungsauftrag 1.9 A) zeigt diejenigen Kleinsiedlungen, die zwingend einer
Anpassung der Zonierung bediirfen. Dabei sind folgende drei Falle moglich:

= Kleinsiedlungen, die zu Recht einer Bauzone (Weilerzone) zugewiesen sind, bei denen
aber die Zonenbezeichnung aufgrund der PBV-Anderung angepasst werden muss (z. B.
neu Dorfzone).

= Kleinsiedlungen, die in einer Weiler- oder Dorfzone (Bauzone) liegen und die der Erhal-
tungszone oder aber der Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone zuzuweisen sind.

= Kleinsiedlungen, die in einer Weiler- oder Dorfzone (Bauzone) liegen und die der Land-
wirtschafts- oder Landschaftsschutzzone zuzuweisen sind.
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Die Kleinsiedlungen Gabris (K349), Greutensberg (K351), Heiligkreuz (K352), Rudenwil (K358) und Wel-
fensberg (K361) kdnnen einer Bauzone (Zone nach Art. 15 RPG), namentlich einer Dorfzone, zugewie-
sen werden.

Die Kleinsiedlungen Gartensberg (K350), Obere Morenau (K355), Oberheimen (K356) sowie Re-
mensberg (K357) sind hingegen einer Erhaltungszone (Zone nach Art. 33 RPV) oder einer Landwirt-
schafts-, resp. Landschaftsschutzzone (Zone nach Art. 16/17 RPG) zuzuweisen.

In der weissen Tabelle des Anhangs A8 (Ausgangslage) sind die Kleinsiedlungen ohne zwingenden An-
passungsbedarf aufgefiihrt. Diese liegen heute in der Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone
und konnen — sofern es die betroffene Gemeinde als sinnvoll erachtet — auch der Erhaltungszone zu-
gewiesen werden. In der Gemeinde Wuppenau betrifft dies die Kleinsiedlungen Hinterdorf (K353),
Leuberg (K354), Secki (K359) und Waldwies (K360).

Die im KRP aufgefiihrte mogliche Zonenzuweisung wurde mit der Kleinsiedlungsverordnung (KSV)
konkretisiert. In den Anhangen 1 und 2 werden die jeweiligen Kleinsiedlungsgebiete einem respektive
zwei spezifischen Zonentypen zugeordnet.

Ausgangslage

Romanshorn

Zebra/Meile (K391) . . 2743108 / 1 269 227
Salmsach

Hitten (K268) . . 2744025/ 1 268 206
Schénholzerswilen

Haslen (K279) . . 2728273/ 1263 414
Wieden (K287) . . 2729 272 / 1 263 891
Wiedenhub (K288) . U] 2727 Bb3 / 1 263 402
Thundorf

Oberriiti (K304) . . 2713 499 / 1 268 667
Wangi

Breiteloo (K325) . . 2712818/ 1261 144
Wigoltingen

Hiusern-Hofacker (K343) . o 2719302 /1271685
Wuppenau

Hinterdorf (K353) . . 2725511 /1262 008
Leuberg (K354) . . 2726 486 / 1 260 162
Secki (K359) . . 2725589 / 1 262 826
Waldwies (K360) . . 2726 799 / 1 260 839
Zihlschlacht-Sitterdorf

Helmishub (K363) . o 2740712/ 1 263 936

KRP Tabelle Anhang A8 Kleinsiedlungen Wuppenau
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2.2.2 Ubersicht Kleinsiedlungsgebiete Wuppenau
Gemass Anhang A8 des KRP sind die nachfolgenden Kleinsiedlungen auf deren Zonenzuweisung hin

zu Uberprifen, resp. anzupassen.

Habisreuti
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Ubersicht Kleinsiedlungen Wuppenau; orange = Dorfzone, rot = Erhaltungszone (bisher Weilerzone), gelb = Erhaltungszone
(bisher Landwirtschaftszone)

2.3 Kompensationsanspruch

Die Gemeinden kénnen die im Anhang A9 aufgefiihrte Kompensati- Festsetzung 1.9 C
onsflache angrenzend an das Hauptsiedlungsgebiet als Wohn-, Misch-
oder Zentrumszone (WMZ) ausscheiden (vgl. Festsetzung 1.4 B Bst. d).

Richtplantext Kapitel Siedlung 1.9 — Kleinsiedlungen (Stand: Dezember 2021)

Als Folge der Zonenbereinigung im Bereich der Kleinsiedlungen wird das gesamtkantonale Siedlungs-
gebiet reduziert (vgl. Festsetzung 1.1 A). Nicht vom Siedlungsgebiet in Abzug gebracht werden die
noch unbebauten Flachen im Bereich der Kleinsiedlungen, die kiinftig der Erhaltungszone oder aber
der Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone zuzuweisen sind. Diese Flache betragt gesamtkan-
tonal 19 Hektaren und wird neu dem Kontingent zur Arrondierung von Wohn-, Misch- und Zen-
trumszonen (WMZ) dazugeschlagen (vgl. Festsetzung 1.1 B Bst. f).

Gemass Anhang A9, Festsetzung 1.9 C des kantonalen Richtplans entfallen auf die Gemeinde Wup-
penau rund 0.41 ha Kompensationsflache fir Kleinsiedlungen.

Gestitzt auf die Festsetzung 1.4 B konnen die betroffenen Gemeinden die im Anhang A9 aufgefiihrten
Flachen im Sinne einer Kompensationsmassnahme angrenzend an das Hauptsiedlungsgebiet als WMZ
ausscheiden.
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24 Kommunaler Richtplan

Im Rahmen der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung wurde fir die KIeinsiedIungen/WeiIerggpiete
ein Massnahmenblatt in den kommunalen Richtplan aufgenommen, welches den Auftrag zur Uber-
prifung der Kleinsiedlungen beinhaltet.

e~

kommunaler Richtplan p-Aiens

S 1.2 Weilergebiete

Erlduterung Die Gemeinde Wuppenau gliedert sich nebst den beiden Dérfern
Wuppenau und Hosenruck in zahlreiche, urspriinglich landwirt-
schaftlich gepragte Weiler und Kleinsiedlungen, Die grosseren Sied-
lungen sind heute planungsrechtlich als Weilerzonen ausgeschie-
den. Mit der Genehmigung des kantonalen Richtplans durch den
Bundesratim 2018 wurde festgehalten, dass die thurgauischen
Weilerzonen nicht den Bundesvorschriften entsprechen und diese
daher Gberprift werden miissen,

Der Kanton hat 2wischenzeitlich eine Arbeitsgruppe eingesetzt.
Dabei wurden die Weiler und Kleinsiedlungen (iberpriift und Triage
vorbereitet fiir Gebiete, welche in die ordentliche Bauzone kommen
und in solche die ins Nichtbaugebiet zuriickzustufen sind. Solange
auf Kantonsebene die neuen rechtlichen Grundlagen noch offen
sind, sollen keine Anpassungen im Zonenplan erfolgen.

Fur das Siedlungsgebiet und die zukiintige Entwickiung der Ge-
meinde Wuppenau sind die Weiler und Kleinsiedlungen von zentra-
ler Bedeutung. Namentlich mit der Strukturveranderung in der
Landwirtschaft werden diese Siedlungen zunehmend durch nicht
von der Landwirtschaft lebende Personen bevilkert. Diese bilden
aber einen wichtigen Teil der Wuppenauer Bevdlkerung. Ebenso
werden viele landwirtschaftliche Bauten, welche die Siedlungen
pragen, nicht mehr fiir ihren urspringlichen Zweck bendtigt.

Festlegung

Beteiligte | Federfiihrung ~ Gemeinderat

Verweis Grundlage -

Dokumentationen — Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau November 19
Stand — Beschluss Gemeinderat fiir 6ffentliche Bekanntmachung vom
8.Juni 2021
Kommunaler Richtplan Seite 6

Auszug kommunaler Richtplan Wuppenau
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3 Zonenzuweisungen Kleinsiedlungen

3.1 Grundlagen der Zonenabgrenzung

Die Zonenabgrenzung der Kleinsiedlungsgebiete erfolgt gestiitzt auf verschiedene Grundsatze. Als
Grundlage dienen zunéachst die bisherigen Zonenabgrenzungen. Weiterhin werden die Vorgaben des
kantonalen Richtplans sowie aktuelle Luftbildaufnahmen bericksichtigt.

In vielen Fallen ist der Verlauf der bestehenden/vorherigen Weilerzone bereits zweckmassig. Die Zo-
nierung der Erhaltungs-, Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone orientiert sich in diesen Fallen
am bestehenden Verlauf der Zonengrenze.

Bei Anpassungen der Zonenabgrenzung ist dem Grundsatz Folge zu leisten, den Zonenverlauf mit ei-
nem Gebdudeabstand von ca. 5.00 m, wenn moglich, entlang der Liegenschaftsgrenzen, mit moglichst
einfachen Geometrien zu setzen. Zudem sind bestehende, rechtmassig erstellte Anlagen (Swimming-
pools, Gartenanlagen etc.) in die Erhaltungszone einzuschliessen. Eine Erweiterung der aktuellen Zo-
nengrenze bei der Ausscheidung einer Erhaltungszone ist mit einer Einzelfallbeurteilung zu erganzen
und zu begriinden.

Fiir den Umgang mit angrenzenden Bauzonen gilt: Offentliche Zonen, welche unmittelbar an die Er-
haltungszone angrenzen, sind ebenfalls der Erhaltungszone zuzuweisen. Der Umgang mit anderen
Bauzonen (z. B. Freihaltezonen) ist im Einzelfall zu beurteilen.

3.2 Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 15 RPG

Die nachfolgenden Kleinsiedlungen sind geméss Anhang A8 des KRP einer Bauzone nach Art. 15 RPG
(z. B. Dorfzone) zuzuweisen:

- Gabris (K349)

- Greutensberg (K351)

- Heiligkreuz (K352)

- Rudenwil (K358)

- Welfensberg (K361)

Sy 7 n
L
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3.2.1 Gabris (K349)
Faktenblatt Kanton Thurgau

KS-ID | Gemeinde | Bezexchnung Kieinsiedhung B Raad
o [ Wl s | Robertswinggel
Chriizagger
iéile
Laa Gaadlegrund

R
Wmetschwiil
Jaagg

0 25 50 75 100m 0 25 50 75 100m
—t—t—— —
[ Kueinsiediung (prov) Bauperiode der Gebdude mit Wohnnutzung [T Gebaude ohne Wohnnutzung
s Sledlungsbegrenzungsiinie Wl o919 [] Geschiossenes

Wl 19191945 Siedlungsbild
/\  Beschatigte Sektor 1 B 19461960 [ Gemeindegrenze
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Gabris liegt im Ostlichen Teil der Gemeinde Wuppenau unweit der Kantonsgrenze
zum Kanton St. Gallen und ist von Kulturlandschaft und Wald umgeben. Im rechtskraftigen Zonenplan
ist die Kleinsiedlung der Weilerzone sowie im sidlichen Teil der Zone fiir Pferdesport (PS) zugeteilt.
Die gesamte Weilerzone der Kleinsiedlung Gabris wird unverandert in die Dorfzone D umgezont. Der
Schutz des gemass KRP wertvollen Ortsbilds wird durch die Giberlagerte Ortsbild- und Umgebungs-
schutzzone und deren zusatzliche Gestaltungs- und Einpassungsbestimmungen gewahrleistet.

Zonenplananderung
Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplananderung: Ausschnitt kanftiger Zonenplan:
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Strasse ausserhalb Bauzone Strasse ausserhalb Bauzone

Zonenplandnderung Kleinsiedlung Gabris
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3.2.2 Greutensberg (K351)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Greutensberg befindet sich westlich von Wuppenau an der Gemeindegrenze zu
Braunau. Westlich des Weilers verlauft der Wuppenauerbach innerhalb eines Waldstreifens. Aktuell
ist die gesamte Kleinsiedlung der Weilerzone zugeteilt. Diese wird grundsatzlich unverandert in die
Dorfzone D umgezont, wobei eine kleine Fliche im Umfang von rund 13 m? durch die Grenzmutation
zwischen der Strassenparzelle Nr. 1642 und der Parzelle Nr. 1714 von der Weilerzone der Strasse in-
nerhalb der Bauzone zugewiesen wird.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplananderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:
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Zonenplandnderung Kleinsiedlung Greutensberg
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3.2.3 Heiligkreuz (K352)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Heiligkreuz liegt im 6stlichsten Teil der Gemeinde Wuppenau zwischen der Kantons-
grenze und den Gemeindegrenzen von Kradolf-Schénenberg und Schénholzerswilen. Nérdlich verlauft
ein Bach innerhalb eines Waldstreifens, ansonsten ist die Siedlung von Kulturland umgeben. Heilig-
kreuz wird durch die Kirche geprégt und ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) aufgefihrt.

Im rechtskraftigen Zonenplan ist die Kleinsiedlung der Weilerzone sowie um die Kirche der Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen OeBA zugeteilt. Im Bereich der katholischen Kirche ist zudem eine
Zone fir archaologische Funde berlagert. Die gesamte Weilerzone der Kleinsiedlung Heiligkreuz wird
unverdndert in die Dorfzone D umgezont. Ausnahmen bilden die Parzelle Nr. 1222 (Strassengabelung)
und eine Teilflache der Parzelle Nr. 1132 (katholische Kirche). Die Parzelle Nr. 1222 wird von der Wei-
lerzone in die Freihaltezone Fh umgezont (Fliche von 111 m?). Die Teilfliche der Parzelle Nr. 1132 im
Umfang von 417 m?, welche der Weilerzone zugeordnet ist, soll wie die restliche Zonierung um die
Kirche ebenfalls der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugeteilt werden, da diese der Erschlies-
sung der Kirche dient.

Zonenplanianderung

Ausschnitt rechtskréaftiger Zonenplan: Zonenplananderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:
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Zonenplandnderung Kleinsiedlung Hei/igkreuz
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3.2.4 Rudenwil (K358)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Rudenwil befindet sich ostlich des Ortsteils Hosenruck und ist von Kulturland und
Hochstammobstanlagen umgeben. Aktuell ist die gesamte Kleinsiedlung der Weilerzone zugeteilt.
Diese wird unverandert in die Dorfzone D umgezont.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan:

udenwil

Bisherige Zone:

wellerzane We
Landwirtschaftszone Lw
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Zonenplananderung:
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Zonenplanénderung Kleinsiedlung Rudenwil

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.2.5 Welfensberg (K361)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Welfensberg ist nordlich des Ortsteils Hosenruck und 6stlich von Wuppenau gelegen. Hochstam-
mobstanlagen und Kulturland umgeben die Kleinsiedlung. Aktuell ist die Kleinsiedlung mit Ausnahme
der Kirchenparzelle der Weilerzone zugeteilt. Die Parzelle der Kirche (Parzelle Nr. 541) ist der Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen zugeordnet. Ausserdem wurde am nordéstlichen Siedlungsrand auf
der Parzelle Nr. 513 eine Einzonung im Rahmen der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung nicht ge-
nehmigt (nicht genehmigte Zone gemass DBU-Entscheid Nr. 60 vom 06.12.2022). Die gesamte Wei-
lerzone wird unverandert in die Dorfzone D umgezont. Die nicht genehmigte Zone auf der Parzelle
Nr. 513 wird wieder der Landwirtschaftszone zugeteilt. Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
bleibt unverandert.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskréftiger Zonenplan:
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Zonenplandnderung Kleinsiedlung Welfensberg
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3.3 Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 33 RPV (bisher Weilerzone)

Zur Erhaltung bestehender Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzonen kénnen im Rahmen der Ortspla-
nung eng begrenzte Erhaltungszonen ausgeschieden werden, wenn der KRP dies im Anhang A8 vor-
sieht. Fiir die Uberfiihrung einer Kleinsiedlung in eine Erhaltungszone nach Art. 33 RPV miissen die
Kriterien aus dem KRP 1.9 «Kleinsiedlungen» (vgl. Kapitel 2.1) erfullt sein. Bei Kleinsiedlungen, denen
im Anhang A8 eine Erhaltungszone nach Art. 33 RPV zugeordnet ist, gelten diese Voraussetzungen als
erfillt. Die nachfolgenden Kleinsiedlungen gehorten bis anhin zur nicht genehmigungsfahigen Weiler-
zone und sind gemass Anhang A8 des KRP einer Zone nach Art. 33 RPV (Erhaltungszone), resp. einer
Zone nach Art. 16/17 RPG (Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone) zuzuweisen:

- Gartensberg (K350)
- Obere Mdrenau (K355)
- Oberheimen (K356)
- Remensberg (K357)
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3.3.1 Gartensberg (K350)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Gartensberg befindet sich im westlichsten Teil des Gemeindegebiets und grenzt di-
rekt an die Kantonsgrenze zum Kanton St. Gallen. Der Ortsteil ist leicht erhéht gelegen und wird durch
das Kirchengebaude gepragt. Die Umgebung der Kirche ist im aktuellen Zonenplan der Zone fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen zugeteilt, die restliche Kleinsiedlung der Weilerzone. Beide werden nun
in Teilen in die Erhaltungszone umgezont.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplandnderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:
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Zonenplandnderung Kleinsiedlung Gdértensberg

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

274, 345, 496, 1095 ganz

344, 346, 1435, 1436 teilweise
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone beinhaltet Teilflachen der bisherigen Weilerzone und der Zone fir 6ffentli-
che Bauten und Anlagen. Bei den Parzellen Nrn. 274 und 1095 wird die bisherige Weilerzone unver-
andert Gbernommen. Auf der Parzelle Nr. 274 wurde die Umgebung im Baubewilligungsverfahren im
Rahmen der erfolgten Sanierung des Wohngebaudes bewilligt, weshalb diese ebenfalls in die Erhal-
tungszone mit aufgenommen wird. Ebenso wird die Parzelle Nr. 345 als Teil der bisherigen Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen vollstandig der Erhaltungszone zugewiesen.

Auf den Parzellen Nrn. 346, 1435 und 1436 wird die ehemalige Weilerzone reduziert und Teilflachen
der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Lediglich eine geringfligige Erweiterung erfahrt die bisherige Weilerzone in nérdliche Richtung, damit
das Wohngebaude auf Parzelle Nr. 344 ebenfalls innerhalb der Erhaltungszone zu liegen kommt.

Damit die Voraussetzung fur die Zuweisung der Kleinsiedlung Gartensberg zur Erhaltungszone erfillt
wird (min. 5 urspriinglich bewohnte Gebaude), muss die Stadt Wil das Wohngeb&ude auf der Parzelle
Nr. 1777B gleichzeitig der Erhaltungszone —in St. Gallen als Weilerzone (Zone ausserhalb der Bauzone)
bezeichnet — zuweisen. Die Verfahren sind zu koordinieren.

Orthofoto und AV-Daten, ThurGIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflichen

Die Strassenflachen innerhalb des Kleinsiedlungsgebiets, welche der Strasse innerhalb der Bauzone
SiB zugewiesen sind, werden neu der Strasse ausserhalb der Bauzone SaB zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.3.2 Obere Moérenau (K355)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Obere Morenau befindet sich im stidwestlichsten Teil der Gemeinde unweit der Kan-
tonsgrenze, entlang welcher sich grossere Waldgebiete befinden. Der Ortsteil wird zudem durch einen
ortsansassigen Gartenbaubetrieb gepragt. Die bisherige Weilerzone soll nun der Erhaltungszone zu-
gewiesen werden.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplananderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:
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Zonenplanédnderung Kleinsiedlung Obere Mdrenau

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone beinhaltet die bisherige Weilerzone. Aufgrund der historisch gewachsenen
Struktur des Weilers wird die Erhaltungszone in westliche Richtung auf den noch bestehenden Teil
des Gebdudes auf Parzelle Nr. 1269 mit Baujahr 1955 erweitert. Dieses bildet zusammen mit der sich
auf der gegeniiberliegenden Seite der Strasse befindenden Okonomiebaute den Eingang in den Wei-
ler, weshalb dieses ebenfalls in die Erhaltungszone mit aufgenommen wird. Aufgrund der Lage und
Kérnung der beiden strassenstdndigen Bauten gliedern sich diese gut in die historisch gewachsene
Kérnung des Weilers ein. Zusammen mit den Bauten auf den Parzellen Nrn. 341 und 353 bilden diese
den kompakten Kern der Kleinsiedlung und somit einen integrativen Teil des erhaltenswerten Orts-
bilds. Damit aktuell ausserhalb der Weilerzone liegende Teile der Garten von den Wohngebauden auf
den beiden Parzellen Nrn. 356 und 574 ebenfalls innerhalb der Erhaltungszone liegen, wird diese in
den beiden Bereichen zweckmassig erweitert. Im Gegenzug zur Erweiterung wird die unbebaute Fla-
che auf Parzelle Nr. 355 der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Orthofoto und AV-Daten, ThurGIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflichen

Die Strassenflachen innerhalb des Kleinsiedlungsgebiets, welche der Strasse innerhalb der Bauzone
SiB zugewiesen sind, werden neu der Strasse ausserhalb der Bauzone SaB zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.3.3 Oberheimen (K356)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Oberheimen befindet sich dstlich von Hosenruck und unweit siidostlich des Ortsteils Rudenwil. Der
Weiler ist von Kulturland umgeben. Oberheimen weist 7 wohnbaulich genutzte Bauten auf. 6 Gebaude
wurden vor 1919 errichtet, wobei sich 2 dieser Gebdude siidlich ausserhalb der Weilerzone leicht ab-

gesetzt befinden.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan:

Zonenplananderung:

Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:

- Hofwis - Oberhg

- Hofwis - Oberhg

Hofwis - Oberhd

Bisherige Zone:

Weilerzone We
Landwirtschaftszone Lw

Landschaftsschutzzone Ls

Gefahrenzone GF
Strasse innerhalb Bauzone

Strasse ausserhalb Bauzone

"

Neue Zone:

Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw

Strasse ausserhalb Bauzone

Zonenplanédnderung Kleinsiedlung Oberheimen

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

983, 1712,1713

ganz

956, 957, 976, 977, 978, 984, 993

teilweise

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld

Neue Zone:

Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw

Landschaftsschutzzone Ls

Gefahrenzone GF

Strasse ausserhalb Bauzone

e
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone beinhaltet die bisherige Weilerzone. Damit die Erhaltungszone samtliche be-
wohnten Gebadude des Weilers Oberheimen gemass Faktenblatt beinhaltet, wird die Erhaltungszone
stdlich auf die Wohnbauten auf Parzellen Nrn. 976 und 977 erweitert, wobei mangels geeigneter Par-
zellierung eine enge Zonenabgrenzung um die Gebdude angestrebt wird. Der westliche Zonenab-
schluss bezieht sich im Bereich der Parzellen Nrn. 957, 1713 und 1712 auf die Parzellengrenze. Auf der
Parzelle Nr. 956 werden die zum Wohngebadude gehérenden Anlageteile in die Erhaltungszone aufge-
nommen, wie die Erschliessung oder die Umgebungsgestaltung. Nordlich wird die Zone auf das be-
wohnte Gebaude auf Parzelle Nr. 984 erweitert, wobei die Zonengrenze mit einem Abstand von 5 m
parallel zur Fassadenflucht gezogen wird. Die sich ebenfalls auf der Parzelle Nr. 984 befindende
Scheune (Assek.-Nr. 721.6) mit Baujahr 1965 wird ebenfalls in die Erhaltungszone mitaufgenommen,
da sie historisch gewachsen in das geschlossene Siedlungsbild hineinragt und kompakt innerhalb der
Kleinsiedlung liegt. Die 6stliche Zonengrenze auf der Parzelle Nr. 993 verlduft ebenfalls parallel zur
Gebaudefassade des Wohngebaudes (Abstand 5 m) und anschliessend auf der Parzellengrenze. Der
sich ausserdem auf dieser Liegenschaft befindende Schopf gehdrt zum Hauptgebdude als Ensemble
und wird deshalb ebenfalls in die Erhaltungszone mitaufgenommen.

Blattlen,

P

Orthofoto und AV-Daten, ThurGIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflichen

Die Strassenflachen innerhalb des Kleinsiedlungsgebiets, welche der Strasse innerhalb der Bauzone
SiB zugewiesen sind, werden neu der Strasse ausserhalb der Bauzone SaB zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.3.4 Remensberg (K357)
Faktenblatt Kanton Thurgau

| xs-10] Gemeinde | Bezeichaung Kieinsiediung
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s Siedlungsbegrenzungsfinie Bl o 1919 [] Geschiossenes
gemdss KRP Bl 19191945 Siedlungsbild
/\ Beschatigte Sektor 1 B 19461960 [ Gemeindegrenze
[\ Beschiftigte Sektor 2 oder 3 [ 1961-1980 [ Kantonsgrenze
*  Bewohntes Gebdude [ 1981-2000
[ ab2001

Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Remensberg befindet sich im nordlichsten Teil der Gemeinde an der Gemeinde-
grenze zu Schénholzerswilen. Umgeben ist der Ortsteil von offener Kulturlandschaft. 6 Gebaude wur-
den vor 1919, eines vor 1945 erbaut, welche alle bewohnt sind.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplananderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:

‘Tuvllmer$

Bisherige Zone: Neue Zone: Neue Zone:
Weilerzone We Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw Strasse ausserhalb Bauzone Landwirtschaftszone Lw
Landschaftsschutzzone Ls Landschaftsschutzzone Ls
=== Gefahrenzone GF === Gefahrenzone GF
Strasse innerhalb Bauzone Strasse ausserhalb Bauzone

Strasse ausserhalb Bauzone

Zonenplanédnderung Kleinsiedlung Remensberg

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

7,8,9,10, 11, 60, 1267 ganz

2,12,53, 56,1513 teilweise

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone beinhaltet die bisherige Weilerzone. Damit die Erhaltungszone samtliche be-
wohnten Gebadude des Weilers Remensberg gemass Faktenblatt beinhaltet, wird die Erhaltungszone
auf Teilflachen der Parzellen Nrn. 12 und 1513 ausgeweitet, wobei sich die Zonenabgrenzung an den
Parzellengrenzen orientiert. Auf der Parzelle Nr. 12 wird lediglich das Wohngebaude in die Erhaltungs-
zone aufgenommen. Das zur Kaserei zugehdrige Gebaude auf Parzelle Nr. 60 wird ebenfalls in die
Erhaltungszone aufgenommen, da dieses nicht fir rein landwirtschaftliche Zwecke konzipiert wurde
und sinnvoll nutzbar ist und eine strassenraumbildende Funktion kompakt an der Siedlung wahr-
nimmt. Die beiden Okonomiebauten auf den Parzellen Nrn. 53 und 56 sind die Stélle der beiden Ge-
bdude von den Parzellen Nrn. 10 und 11 auf der gegenliberliegenden Strassenseite und bilden mit
diesen ein Ensemble. Sie sind aufgrund ihrer historischen Zugehdrigkeit zum Weiler (Baujahr 1913 und
1960), ihrer Kérnung, Angliederung an den Weiler und strassenraumbildenden Funktion ein integrati-
ver Teil des erhaltenswerten Ortsbilds, weshalb diese ebenfalls in die Erhaltungszone mit aufgenom-
men werden, wobei eine enge Umgrenzung gewahlt wird (ca. 5 m Abstand zur Gebdudefassade).

Orthofoto und AV-Daten, ThurGIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die Strassenflachen innerhalb des Kleinsiedlungsgebiets, welche der Strasse innerhalb der Bauzone
SiB zugewiesen sind, werden neu der Strasse ausserhalb der Bauzone SaB zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.4  Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 33 RPV (bisher Landwirtschaftszone)

Die nachfolgenden Kleinsiedlungen gehérten bis anhin einer Landwirtschaftszone an und kénnen ge-
mass der Ausgangslage im Anhang A8 des KRP einer Zone nach Art. 33 RPV (Erhaltungszone) zugewie-
sen werden:

Hinterdorf (K353)
Leuberg (K354)
Secki (K359)

- Waldwies (K360)

jabisreuti - wss™ >
S 79

lduﬁ';ﬁ

=5 o, 57 ﬁ:@“\' Bt {

Ubersicht Kleinsiedlungen Erhaltungszone (bisher Landwirtschaftszone)

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.4.1 Hinterdorf (K353)
Faktenblatt Kanton Thurgau

¥5-10 | Gemeinde [ Bezeichnung Kieinsiediung
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/\  Beschatigte Sektor 1 B 10461960
/A Beschaftigte Sektor 2 oder 3 [ 1961-1980
Bewohntes Gebdude 3 19812000
8 ab2001

Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Hinterdorf oder Hinderwuppenau befindet sich, wie der Name sagt, hinter Wuppenau, westlich des
Hauptsiedlungsgebiets. Die Kleinsiedlung ist bauerlich gepragt und befindet sich gemass aktuellem
Zonenplan in der Landwirtschaftszone. Das Hauptsiedlungsgebiet mit der Arbeitszone Aa grenzt bei-

nahe an den Weiler.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplandnderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:

Bisherige Zone: Neue Zone: Neue Zone:

RN wiohn- und Arbeitszone i Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Arbeitszone Aa BN Wonn- und Arbeitszane WA
Landwirtschaftszone Lw Arbeitszone Aa
Landschaftsschutzzone Ls Landwirtschaftszone Lw

I o rschutzzone Ns Landschaftsschutzzone Ls

== Gefahrenzone GF B aturschutzzone ns
Strasse innerhalb Bauzone == Gefahrenzone GF
Strasse ausserhalb Bauzone Strasse innerhalb Bauzone

| B cewasser strasse ausserhalb Bauzone

Zonenplandnderung Kleinsiedlung Hinterdorf

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

132,133 ganz

127,128,131, 134 teilweise

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone umfasst simtliche bewohnten Gebaude des Weilers Hinterdorf gemass Fak-
tenblatt. Westlich der Strassenparzelle Nr. 130 umfasst die Erhaltungszone die erste Bautiefe und be-
zieht sich hierbei auf die Grenzpunkte und die Parzellengrenzen, wodurch die Parzellen Nrn. 132 und
133 ganz und die Parzellen Nrn. 131 und 134 teilweise in der Zone liegen. Die Gartenanlagen der Par-
zellen Nrn. 132 und 133 werden hierbei vollstdndig in die Erhaltungszone aufgenommen, da die zuge-
horigen Wohngebaude (Baujahr 1899) seit jeher als Wohnraum genutzt wurden und die schmale Par-
zellenstruktur eine gewisse Tiefe der Garten bedingt. Auf der 6stlichen Seite der Strassenparzelle Nr.
130 werden die Gebdude mit Assek. Nrn. 47, 49 und 199 aufgrund deren Alters, Kérnung und raum-
bildenden Funktion ebenfalls in die Erhaltungszone aufgenommen, da diese Bestandteile des histo-
risch gewachsenen Weilers bilden. Die Abgrenzung versucht dabei, der Parzellengrenze von Liegen-
schaft Nr. 128 zu folgen. Die Zonenabgrenzung wird nérdlich mit gleichbleibender Ausrichtung wei-
tergezogen, damit auch das Wohnhaus mit Assek. Nr. 202 in die Erhaltungszone mitaufgenommen
werden kann. Die Abgrenzung in diesem Bereich orientiert sich an der bestehenden Gartenanlage und
verlduft entlang der Fassadenflucht, bevor die Zonengrenze relativ parallel zur Fassade vom Gebdude
Assek. Nr. 199 zur Strassenparzelle gezogen wird.

Orthofoto und AV-Daten, ThurGlIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange
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3.4.2 Leuberg (K354)
Faktenblatt Kanton Thurgau

K354 | wuppenau | Leuberg

Leuberg
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Bewohntes Gebude [ 1981-2000
[ ab2001

Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Leuberg bildet den stidlichsten Teil der Gemeinde und ist direkt an der Kantons-
grenze zum Kanton St. Gallen oberhalb von Zuzwil SG gelegen. Der Ortsteil ist von einem Waldhang
umgeben und aktuell der Landwirtschaftszone zugeordnet.

Im Sinne einer raumplanerischen Abstimmung, ist die Zuweisung der Kleinsiedlung Leuberg zur Erhal-
tungszone mit der Gemeinde Zuzwil abzustimmen.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan: Zonenplandnderung: Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:

Bisherige Zone: Neue Zone: Neue Zone:
Landwirtschaftszone Lw Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Strasse ausserhalb Bauzone Landwirtschaftszone Lw
- Wald Strasse ausserhalb Bauzone
|

Zonenplandnderung Kleinsiedlung Leuberg

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

1718,1719 ganz

845, 846, 862 teilweise

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone umfasst simtliche bewohnten Gebaude des Weilers Leuberg gemass Fak-
tenblatt. Im Westen und Siiden verlauft die Zonengrenze entlang der Parzellengrenze (Parz. Nr. 845),
resp. der Grenze zum Kanton St. Gallen. Die Strassenparzelle Nr. 861 slidlich entlang der Kantons-
grenze wird hiervon ausgenommen. Ostlich der Strassenparzelle Nr. 854 wird lediglich eine eng zu den
beiden Gebauden gezogene Teilfliche der Parzelle Nr. 862 in die Erhaltungszone einbezogen (Parzelle
eines bewohnten Gebaudes), wobei bei der Zonenabgrenzung der Feuerwehrweiher mitberiicksich-
tigt und in die Erhaltungszone mitaufgenommen wird. Im Bereich der Parzelle Nr. 846 wird nur der
stdliche, bebaute Teil der Parzelle in die Erhaltungszone aufgenommen. Die Abgrenzung bezieht sich
auf die Parzellengrenzen, wodurch die Parzellen Nrn. 1718 und 1719 ganz innerhalb der Erhaltungs-
zone liegen. Und schliesslich wird um das Wohngebaude mit Assek. Nr. 450 eine enge Umgrenzung
gewahlt. Mit der so ausgeschiedenen Zonenabgrenzung liegen samtliche Gebdude des historisch ge-
wachsenen Ortsbilds auf Thurgauer Seite innerhalb der Erhaltungszone.

Orthophoto und AV-Daten, ThurGIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange
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3.4.3 Secki (K359)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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Bewohntes Gebaude [ 1981-2000
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Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Der Ortsteil Secki befindet sich nérdlich von Wuppenau und ist von Kulturland und Hochstammobstan-
lagen umgeben. Die Kleinsiedlung weist 4 Wohngebdaude mit Baujahr vor 1919, 1 Wohngebaude aus
der Bauperiode ab 2001 und insgesamt ein sehr geschlossenes Siedlungsbild auf. Im aktuellen Zonen-
plan ist die gesamte Kleinsiedlung der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan:

Zonenplananderung:

Ausschnitt kunftiger Zonenplan:

Weierwi

Weie rwil

Weierwif

Neue Zone:

Bisherige Zone:

Landwirtschaftszone Lw Erhaltungszone Eh

Landschaftsschutzzone Ls

Gefahrenzone GF

Strasse ausserhalb Bauzone

|

Zonenplandnderung Kleinsiedlung Secki

Neue Zone:

Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw

Landschaftsschutzzone Ls.

Gefahrenzane GF

Strasse ausserhalb Bauzone

.

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

41, 1652 ganz

teilweise

30, 89, 90, 1261

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone umfasst saimtliche bewohnten Gebdude des Weilers Secki gemass Fakten-
blatt. Ostlich der Strassenparzelle Nr. 1639 werden die Parzellen Nrn. 41 und 1652 der bewohnten
Gebaude ganz in die Erhaltungszone aufgenommen. Im Bereich der Parzellen Nrn. 30 und 1261 wird
eine enge Umgrenzung um die bestehenden Bauten der geschlossenen Hofgruppe und des geschlos-
senen Siedlungsbilds gewahlt, wodurch auch das historisch zum Weiler gehérende Gebdude mit As-
sek. Nr. 200 innerhalb der Erhaltungszone zu liegen kommt. Im Bereich stidostlich der Strassenparzelle
wird eine moglichst einfache und kompakte Zonenabgrenzung um die Hofgruppe angestrebt, wobei
sich die Zonenabgrenzung mangels Parzellierung an den vorhandenen Anlagen, Fixpunkten und Bo-
denbedeckungen orientiert. Der Einbezug der Okonomiebaute Assek. Nr. 111 erfolgt aufgrund deren
an den Weiler angepassten Kérnung und harmonischen Angliederung.

Orthofoto und AV-Daten, ThurGlIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange
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3.4.4 Waldwies (K360)
Faktenblatt Kanton Thurgau
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ab 2001

Auszug Faktenblatt aus Projekt 'Uberpriifung Kleinsiedlungen Kanton Thurgau'

Die Kleinsiedlung Waldwies ist ein historisch gewachsener Strassenweiler stidlich von Hosenruck. Die
strassenstdandige Bebauung und ein Bauernhof pragen den Ortsteil, welcher im aktuellen Zonenplan
der Landwirtschaftszone zugeteilt ist.

Zonenplananderung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan:

Zonenplananderung:

Ausschnitt kiinftiger Zonenplan:

Waldwies

Waldwies

Bisherige Zone:

Landwirtschaftszone Lw

Ortsbild- und Umgebungsschutzzone 05

Gefahrenzone GF

Strasse ausserhalb Bauzone

|

Neue Zone:

Erhaltungszone Eh

Zonenplanédnderung Kleinsiedlung Waldwies

Die neue Erhaltungszone umfasst folgende Parzellen

856, 1657

ganz

859, 870, 878, 1656, 1662

teilweise

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Beschrieb der Zonenabgrenzung

Die neue Erhaltungszone umfasst simtliche bewohnten Gebaude des Weilers Waldwies gemass Fak-
tenblatt. Die nordlich der Strassenparzelle Nr. 855 liegende Gebaudereihe wird in die Erhaltungszone
aufgenommen, wobei sich die Zonenabgrenzung auf die Parzellengrenze bezieht. Sudlich der Stras-
senparzelle wird die Parzelle Nr. 856 ganz, die Parzellen Nrn. 1656 und 1662 zum Teil der Erhaltungs-
zone zugeteilt, wodurch angemessene Teile der bestehenden Gartenanlagen bei gleichzeitiger enger
Umgrenzung in die Erhaltungszone zu liegen kommen. Auf der Parzelle Nr. 870 wird die Erhaltungs-
zone auf das zum Landwirtschaftsbetrieb gehdrende Wohngebadude und dessen Umschwung be-
grenzt. Das Wohngebaude auf Parzelle Nr. 859 wird ebenfalls in die Erhaltungszone aufgenommen.
Die Zonenabgrenzung wird dabei parallel zu den Fassadenfluchten und auf der Parzellengrenze ge-
flhrt, wodurch ein angemessener Umschwung der bestehenden Gartenanlage ebenfalls innerhalb der
Erhaltungszone zu liegen kommt.

Orthofoto und AV-Daten, ThurGIS; Abgrenzung Erhaltungszone orange

3.5 Umgang Kompensationsflache gemass Anhang 9 KRP

Gestitzt auf die Festsetzung 1.4 B kann die Gemeinde Wuppenau die im Anhang A9 aufgefiihrten
Flachen —in diesem Fall eine Kompensationsflache im Umfang von 0.41 ha —im Sinne einer Kompen-
sationsmassnahme angrenzend an das Hauptsiedlungsgebiet als WMZ ausscheiden.

Von dieser Moglichkeit macht die Gemeinde zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht gebrauch.
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4 Anpassungen Baureglement

Das aktuell rechtskraftige Baureglement der Gemeinde Wuppenau wurde mit DBU-Entscheid Nr. 60
vom 6. Dezember 2022 genehmigt und per 1. Januar 2023 in Kraft gesetzt. Entsprechend sind bereits
die neuen Baubegriffe gemass der interkantonalen Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Bau-
begriffe (IVHB) aufgenommen und der Zonenkatalog der revidierten PBV basierend auf der Struktur
des Datenmodells gemass OREB-Kataster angepasst worden. Daraus folgt ein lediglich geringfiigiger
Anpassungsbedarf im Rahmen dieser Zonenplandanderungen bzw. Zuweisung der Kleinsiedlungen zur
Erhaltungszone.

Die Anderungen zwischen dem rechtskraftigen und revidierten BauR sind nachfolgend aufgefiihrt:

Abschnitt/Artikel im BauR Grundlage | Anderung

Il Zonenvorschriften

A. Allgemeines

Art. 4 Zoneneinteilung PBG/PBV
Bauzonen gestrichen: Weilerzone We

neu: Freihaltezone Fh (redaktionelle Anpas-
sung)

Nichtbauzonen neu: Erhaltungszone Eh

Art. 5 Masstabelle gestrichen: Zeile Weilerzone We

neu: Erhaltungszone Eh

B. Bauzonen

Art. 8 Weilerzone We gestrichen

E. Weitere Zonen

Art. 18a Erhaltungszone Eh PBV neu aufgenommen

IV Gestaltungsvorschriften

B. Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir Dorf- und Weilerzonen sowie Ortsbild- und Umgebungsschutz-
zonen

Titel angepasst

D. Weitere Gestaltungsvorschriften

Art. 44 Grosswindanlagen Abs. 3, 4, 6 und 7 ersatzlos gestrichen gemass
DBU-Entscheid Nr. 60 vom 6. Dezember 2022

V Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 46 Ubergangsbestimmungen Abs. 1 kann gestrichen werden.
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4.1 Zonenvorschriften

4.1.1 Allgemeines
Art. 4 Zoneneinteilung

Die bisherige Weilerzone We wird gestrichen und neu die Erhaltungszone Eh aufgenommen. Ebenfalls
erganzt wird die Auflistung mit der Freihaltezone Fh, welche im Baureglement unter den Bauzonen
bereits mit einem eigenen Artikel (Art. 14) aufgefiihrt ist, jedoch in der Zoneneinteilung bisher fehlte.

Art. 5 Masstabelle

Aus der Masstabelle wird die bisherige Weilerzone We gestrichen und neu die Erhaltungszone Eh mit
den Werten analog der Landwirtschaftszone Lw aufgenommen.

4.1.2 Bauzonen

Art. 8 Weilerzone We

Die bisherige Weilerzone We mit Zonenbeschrieb in Art. 8 wird aus den Bauzonen gestrichen.

4.1.3 Weitere Zonen
Art. 18a Erhaltungszone Eh

Die Erhaltungszone Eh wird unter Art. 18a mit dem Zonenbeschrieb geméass PBV neu unter den wei-
teren Zonen (als Nichtbauzone) aufgenommen.

4.2 Gestaltungsvorschriften
4.2.1 Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir Dorf- und Weilerzonen sowie Ortsbild- und Umge-
bungsschutzzonen

Die Weilerzone wird aus dem Titel gestrichen.

4.2.2 Weitere Gestaltungsvorschriften
Art. 44 Grosswindanlagen

Die Abs. 3, 4, 6 und 7 wurden vom DBU mit Entscheid Nr. 60 vom 6. Dezember 2022 nicht genehmigt
und werden daher ersatzlos gestrichen.

4.3 Ubergangs- und Schlussbestimmungen

4.3.1 Ubergangsbestimmungen

Art. 46 Abs. 1 wird aufgrund der verstrichenen Zeit seit Inkrafttreten des gesamtrevidierten, aktuell
rechtskraftigen Baureglements gestrichen.
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5 Mitwirkung und Rechtsverfahren

5.1 Mitwirkung der Bevolkerung

Sowohl nach Art. 4 RPG als auch nach § 8 PBG haben die Gemeindebehérden dafiir zu sorgen, dass
die Bevolkerung sachgerecht tiber Stand, Ablauf, Ziele und Mittel von Planungen informiert wird und
ihr auch Gelegenheit gegeben wird, in geeigneter Art und Weise an der Planung mitzuwirken. Dieser
Gesetzesbestimmung wurde wie folgt nachgekommen:

Informationsveranstaltungen fiir die Bevolkerung am ...
Aufruf zur Einreichung von Begehren im Rahmen der Mitwirkung vom ... bis ...
Schriftliche Beantwortung der Mitwirkungseingaben im ...

5.2 Ergebnisse der Vorpriifung

Die Auswertung des Vorprifungsberichts, datiert vom 11.04.2025 und wie auf die einzelnen Hinweise
im weiteren Planungsverlauf reagiert wurde, kdnnen der separaten Beilage im Detail entnommen
werden. Insbesondere wurden folgende Punkte bei der Uberarbeitung beriicksichtigt:

5.3 Einsprachen und Einwédnde

5.3.1 Auflagen und Bekanntmachung

Die &ffentliche Auflage der Anderungen des Zonenplans und des Baureglements erfolgte vom
XX.yy.202x bis xx.yy.202x (Auszug Amtsblatt im Anhang).

5.3.2 Einsprachen und Einwdnde zur Ortsplanungsrevision

Wahrend der 6ffentlichen Auflage wurden ... Einsprachen zum Zonenplan und Baureglement einge-
reicht. Der Gemeinderat hat Uber die Einsprachen entschieden.

5.4 Erlass durch Gemeindeversammlung und Gemeinderat

5.4.1 Erlass des Baureglements und des Zonenplans

Am xx.yy.202x sind das teilrevidierte Baureglement sowie der revidierte Zonenplan den Stimmbdirgern
der Politischen Gemeinde Wuppenau zur Abstimmung unterbreitet worden. Die Gemeindeversamm-
lung stimmte den Anderungen im Baureglement und Zonenplan mit ... Stimmen bei ... Gegenstimmen
zu (Protokoll siehe Anhang).

5.4.2 Erlass und Aufhebung von Pldanen

Mit der Uberarbeiteten Nutzungsplanung verfiigt die Politische Gemeinde Wuppenau Uber eine zeit-
gemasse und bereinigte Ortsplanung. Sowohl die Vorgaben des Kantonalen Richtplans, als auch die
gesetzlichen Aufgaben werden erfillt. Die Plane sowie das Baureglement werden von Zeit zu Zeit
Uberprift und gegebenenfalls den aktuellen Verhaltnissen angepasst.
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